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Druk Nr 164
UCHWALA NR .....covvvuueneee
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia .......eeeeeeenen. 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci wsi Myszezyn, dla dzialki ewidencyjnej nr 176/5

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj., Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.5271680), w zwiazku
zart. 7 ust. 1 pkt 1 iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozardéw
Mazowiecki dla czgéci wsi Myszczyn, dla dziatki ewidencyjnej nr 176/5.

§ 2. 1. Granice obszaru do obj¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktore oznaczono na
zalaczniku graficznym do uchwaly literami A-B-C-D-A, s3 tozsame z granicami dziatki ewidencyjnej nr 176/5
z obrebu ewidencyjnego Myszczyn.

2. Granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedstawione sa na
zatgczniku graficznym stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

LEGENDA
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

GRANICE | NUMERY DZIAtEK EWIDENCYJNYCH

E GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH




ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci wsi Myszezyn, dla dzialki ewidencyjnej nr 176/5
oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 0,0990 ha, ktorego granice oznaczono na zalgczniku
graficznym do uchwaty literami A-B-C-D-A 1 sg tozsame z granicami dziatki ewidencyjnej nr 176/5 z
obregbu ewidencyjnego Myszczyn.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na terenie do objecia planem miejscowym znajduje si¢ dziatka rekreacyjna. Analizowany obszar
znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej zlokalizowanej w ulicy Zaborowskie;j.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze do objecia projektem planu obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Myszczyn — Pilaszkéw — Orty, uchwalonego
Uchwatg Nr 63/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007 r. (opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2007 1., Nr 166 poz. 4495).

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzadzenia planu jest przeznaczony pod tereny rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono  konieczno$¢  rozpoczecia  procedury  sporzadzenia  ,,Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci wsi Myszczyn, dla dzialki
ewidencyjnej nr 176/5” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu okreslenia zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w
dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
uchwalone uchwatag Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 14
grudnia 2023 r.,, teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeznacza pod:

M4 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozaréw Mazowiecki pod zainwestowanie, polozony jest w obrebie ewidencyjnym Myszczyn. W
obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja grunty lesne. W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystepuja grunty klas chronionych, dla ktoérych konieczne bedzie
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu istniejacego,
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenow okreslonych w Studium, w $wietle obowiazujacych
przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia zasad 1 metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegélnym uwzglednieniu
projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu
obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do zakresu planu, z
uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres prac
Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne z2021 .

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢
prognoze oddziatywania na S$rodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Materiaty geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcej urzedowa
kopig sekcji mapy zasadnicze;.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla cze$ci wsi Myszczyn,
dla dzialki ewidencyjnej nr 176/5

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréow Mazowiecki dla czeSci wsi Myszezyn, dla dzialki ewidencyjnej nr 176/5
zwanego dalej planem, po przeprowadzeniu analizy zasadnosci 1 zbadaniu stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki.

Obszar do objecia projektem planu podlega ustaleniom Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Myszczyn — Pilaszkow — Orly,
uchwalonego Uchwata Nr 63/07 Rady Miejskiej Ozarowie Mazowieckim zdnia 27 marca 2007 r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2007 r., Nr 166 poz. 4495).

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzenia planu jest przeznaczony pod tereny rolnicze zrozproszong zabudowg zagrodowsg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad imetod ksztalttowania tadu przestrzennego przy
szczegolnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony zuwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen
projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czes$ci wsi
Myszczyn, dla dziatki ewidencyjnej nr 176/5 oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki.
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