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Druk Nr 141
UCHWALA NR .....covvvuueneee
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia .......eeeeeeenen. 2025 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla cze$ci
wsi Umiastow, dla dzialki ewidencyjnej nr 61/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940) , w zwiazku z Uchwala Nr LXXVII/710/24 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim zdnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgsci wsi Umiastow,
dla dziatki ewidencyjnej nr 61/9, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr LXXIV/683/23
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r., uchwala sig, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci
wsi Umiastow, dla dziatki ewidencyjnej nr 61/9, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktorego
granice sg tozsame z granicami dziatki ew. nr 61/9 obr. Umiastow.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna planu, sporzadzona w skali 1:1000 — stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
bedaca jej integralng czgscia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
— stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na cze$ci graficznej planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci w metrach;

5) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym,;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV do zmiany przebiegu lub skablowania.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupelniajgce i wzbogacajace
przeznaczenie terenu w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

2. Inne pojegcia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScig stosownych przepisow odrgbnych,
ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi oznaczonego na czg¢Sci
graficznej planu symbolem literowym: teren ustug edukacji — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem
UE.

2. Ustala sig, ze teren ustug edukacji UE jest przeznaczony do realizacji celdw publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu ustug edukacji UE jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na cz¢$ci graficznej planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug edukacji UE

§ 6. 1. Wyznacza sig¢ teren ustug edukacji oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem UE.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren uslug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ utrzymanie skali istruktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenoéw
okolicznych;

2) ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatdw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

4. Obowiazuja nastepujace zasady, ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
terenem, do ktorego prowadzacy t¢ dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢é, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania imagazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja 0czyszczenia;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku wyznaczony na czgéci graficznej planu
teren nalezy traktowac jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

¢) na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadoéw, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

f) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
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3) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw (np. tukowych lub sferycznych), atakze lukarn i okien
potaciowych;

4) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych:

a) nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co
najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogolnodostgpnych, jako miejsca dla oséb dowozacych
dzieci do szkoty,

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
- 4 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

¢) w sasiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ budowe stacji fadowania pojazdow zasilanych
energig elektryczna.

6. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog 1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleghlych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na cze$ci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego,
brazowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw
i przedziatlow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materialoéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczego6lnosci
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachéw, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
sposrdd kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego, ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontow, wiora,
strzechy,

e) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin,

f) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiacg logo inwestycji lub inwestora, nie przekraczajacych 50%
powierzchni danej elewacji, pozostata czes$¢ elewacji zgodnie z lit. a.

8. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 213 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod
drogi wewnetrzne.
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9. Obowigzuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: na calym obszarze planu znajduja si¢ tereny zdrenowane, na ktérych
ustala si¢ realizacj¢ zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej
o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu; zaopatrzenie w wodg na
cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢: odprowadzenie Sciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu) o Srednicy nie mniejszej niz
90 mm,;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzonym (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
na jezdnie drog;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego i s$redniego
napiecia, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) nakaz zmiany przebiegu lub skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV oznaczonych na czgsci graficznej planu w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu,

¢) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potgczen wytacznie
liniami kablowymi, dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrodel energii oraz urzadzen
kogeneracji,

e) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w potac
dachowg budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisdw
odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zasilenie zistniejacej irozbudowywanej sieci gazowej
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci:
paliwem gazowym, energia elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu odnawialnych Zrédet energii lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej
i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miarg potrzeb)
1 bezprzewodowe;.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) bezposrednig obstuge komunikacyjna z przylegajacej do obszaru planu drogi publicznej oraz posrednio
przez teren szkoly z ul. Umiastowskiej (zlokalizowanej poza obszarem planu);

2) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie uniwersalnego
projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenow komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

3) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
skablowania lub zmiany przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejScia w zycie niniejszego planu, w pasie technologicznym
wynoszacym po 5m wobie strony od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa
i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, alokalizacje pozostalych obiektéw dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

13. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§7.7Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla
obszaru Umiastow - Kaputy - Kreczki, przyjetego Uchwala Nr 64/07 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim zdnia 27 marca 2007r. (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 166 z dnia 23 sierpnia 2007 r. poz. 4496).

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internctowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.
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Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki dla cze$ci wsi Umiastow, dla dzialki ewidencyjnej nr 61/9

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci wsi Umiastow,
dla dziatki ewidencyjnej nr 61/9.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
7 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla czesci wsi Umiastow, dla dziatki ewidencyjnej nr 61/9,
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujagcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej

w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(t. jedn. Dz. U. 2 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.
jedn. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1530 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwatly budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociagowe]j ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

Projekt



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki dla cze$ci wsi Umiastow, dla dziatki ewidencyjnej nr 61/9

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czesci wsi Umiastow, dla
dziatki ewidencyjnej nr 61/9 sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr LXXVII/710/24 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czg¢sci wsi Umiastow, dla dziatki
ewidencyjnej nr 61/9.

Obszar planu potozony jest w potnocnej cze$ci gminy Ozaréw Mazowiecki.

Celem sporzadzonego planu jest okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy w dostosowaniu
do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozardow Mazowiecki, przyjetego uchwatg NrLXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r.

Obszar objety planem wskazany jest jako teren ustug edukacji. Aktualnie sg to tereny niezainwestowane. Dla
realizacji inwestycji sg wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz nie s3 wymagane zgody na
przeznaczenie na cele nielesne.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

l)wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

la) potrzebami zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia potrzeby
zréwnowazonego rozwoju,

2)uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

3)wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
oraz ochrony z16z kopalin — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska; dla obszaru
planu uzyskano wymagang zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze oraz nie sg
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nielesne; w obszarze planu nie wystepuja ztoza kopalin,

4)wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w granicach
opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wymagajgce ochrony,

S)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze uwzglednia potrzeby osob ze szczegodlnymi
potrzebami,

6)z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7)z uwzglgdnieniem prawa wilasnos$ci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski wiascicieli
gruntow,

8)z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9)z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,

10)z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,
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11)zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz na tablicach z ogloszeniami soteckimi lub
osiedlowymi zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwos$ci sktadania wnioskow;
projekt planu zostal poddany konsultacjom spolecznym, o czym spoteczenstwo zostato poinformowane
w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach z ogloszeniami soteckimi lub osiedlowymi; w trakcie trwania
konsultacji spotecznych zbierano uwagi, przeprowadzono dyzur projektanta oraz spotkanie otwarte,
poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego; do projektu planu zostala zapewniona mozliwosé¢
sktadania uwag. Zaré6wno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Na czas trwania konsultacji spotecznych projekt planu zostal zamieszczony na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej,

12)zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniona jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosdci planistycznych sa publikowane w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach z ogltoszeniami soteckimi Iub osiedlowymi,

13)z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

14)z uwzglednieniem potrzeb zapobiegania powaznym awariom iograniczen ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska — sporzadzony plan miejscowy ustala ochrong przed powaznymi awariami oraz zawiera
ustalenia ograniczajace ich skutki dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska,

15)z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej— sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej w skali gminy.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Istniejgca i planowana zabudowa znajduje si¢ w zasiegu publicznego transportu zbiorowego. Obszar objety
planem znajduje si¢ w znacznej czgsci na obszarze ow pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Plan ustala nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez
stosowanie uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terendow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ozaréw Mazowiecki” oraz oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonej w 2024 r., przyjetej
uchwala Nr LXXVIII/728/24 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie projektu planu
miejscowego wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy, generujac koszty realizacji ustalen planu.

Procedura planu jest przeprowadzana zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 7 lutego 2025 r. do 13 marca
2025 r., w tym czasie zbierano uwagi, przeprowadzono dyzur projektanta oraz spotkanie otwarte, poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego. Szczegdtowy przebieg konsultacji spotecznych opisany zostat
w przedstawionym Radzie Miejskiej raporcie z konsultacji spotecznych.
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